Fiches projets
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et demarches strategiques exemplaires
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L6Agence Territoriale

syndicat mixte ouvert a la carte qui rassemble 571
: 501 communes, 20 communautés de com-

membres

munes, 1 communaut ®

groupements et la Collectivité européenne d'Alsace

(CeA).
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référentiel de projets urbains qualitatifs destiné a valori-

autres

Ce référentiel recense des projets accompagnés par

| 6ATI P eR®sparu lddl ng®ni erie Territ
LEATI P est fond®e sur le princiPBbTak, bl k¥sibtanttdesed®magcihgise d
et permet ainsi tous ses memiPMPle def Briedt epvirennementayx,ed sorigiaye Il . .
nierie publique de qualité. Ensemble, ils conjuguent et mu- constitue un outil de capitalisati
tualisent leurs moyens d&i ng®nildreine et ed@vdediopprintatigan tpagr | es
tivité de tous les territoires bas  -rhinois. L6®l u | ocal occupe une place centr
L6ATI P accompagne ses membres dank0veBagbmBpneP®ationnel et de
| urbani sme et de | &am®nage me maineoljmppisedes grojaiseles adapte gyx igalites de
Elle sdappuie sur son experti &davgsgeéféenyelico soptles iniajivest lgcplasa -
tions aux élus et aux agents des collectivités. souvent discrétes mais porteuses de sens, qui sont mises

en lumiére, révélant la richesse du microcosme alsacien

et la capacité des territoires a innover et a coopérer.

Le r®f ®renti el sdorganise autour

sous forme de fiches :

B Lesenjeux , qui identifient les grandes probléma-

tiques territoriales rencontrées par les collectivités
B Lesprojets, qui illustrent des réponses concrétes a
ces enjeux

Pensé comme une ressource évolutive, ce référentiel a

vocation sGenrichir afin de nod

mune de | 6am®nagement qualitatif e

CONTACTS

Strasbourg
Référente Aménagement : Rachel Fontenit
03 88 76 66 86

Territoire nord ¢ Haguenau
Responsable : Marie -Paule Georgel
Secrétariat : 03 68 33 87 20

Territoire ouest ¢ Saverne
Responsable : Jean -Baptiste Alberico
Secrétariat : 03 68 33 87 06

Territoire sud ¢ Obernai
Responsable : Paulette Albert
Secrétariat : 03 68 33 85 80

Antenne ADS de Molsheim
Responsable : Nathalie Nouknaf
Secrétariat : 03 68 33 85 86

contact@atip67.fr
www.atip67.fr



D ans un contexte urbain en constante évolution, les enjeux d'aménagement Ce r®f ®rentiel, qui a vocation ° sdenrichir,

du territoire se révelent plus cruciaux que jamais. Ce livret a pour objectif d'inspiration pour les acteurs de I'aménagement, qu'ils soient élus ou techniciens
de rassembler des fiches thématiques illustrées par des réalisations concretes qui des collectivités. En mettant en lumiére des projets exemplaires locaux sous le
explorent des problématiques clés telles que la mobilité durable, la réhabilitation prisme de |l a prise en compte de | denvironnemen
des friches, la densification douce ou encore la gestion intégrée des eaux plu- tation au changement climatique, et en analysant les enjeux qui les sous -
viales. tendent, nous espérons encourager des démarches favorisant un urbanisme

; . , o . . o durable a I'écoute des réalités du terrain.
Chacune de ces thématiques représente un défi, mais aussi une opportunité

pour repenser nos espaces de vie et favoriser un développement harmonieux et Nous vous invitons a plonger dans ces différentes thématiques, organisées en
respectueux de l'environnement. deux parties. La premi re concerne |les princi
(pr®servation de | 6eau et des paysages, densi

Nous sommes a une époque ou les projets urbains ne se mesurent plus unique-
ment a leur ampleur, mais aussi a leur qualité et a leur capacité a intégrer ces
enjeux capitaux. Les initiatives qui émergent aujourd’hui et qui sont conduites

des friches, mobilité) et la deuxieme met en lumiére des projets locaux  qui ont
su traduire un ou plusieurs de ces enjeux en a

par les élus locaux doivent étre & la fois innovantes et ancrées dans la réalité de Ces initiatives locales et alsaciennes qui fagonnent notre territoire, nous souhai-

leurs territoires, afin de répondre aux besoins des habitants tout en préservant les tons |l es partager afin dbéenvisager ensemble ul
ressources pour les générations futures. méme a petite échelle, contribue a un cadre de vie de qualité.

Dans ce cadre, | '"ATI P, outil dding®nierie mutualis® dont |l e p®rim tre ddaction est

d®pl oy® sur | 6 e nRhim,ndué an raeufondamental. Elle accom-

pagne ses membres (communes, communautés de communes, syndicats et

CeA) dans I'aménagement opérationnel en leur fournissant les outils nécessaires

pour une meilleure connaissance de leurs territoires. Grace a des formations, des

ateliers, des échanges d'expériences, la mobilisation des acteurs du territoire

comme le RITA*, mais aussi ses conseils et ses accompagnements techniques,

I'ATIP favorise le partage de bonnes pratiques entre élus locaux et I'émergence Isabelle Dollinger,

de projets qui prennent en compte les spécificités et les aspirations locales. Pr@sidente de | 5ATI

* RITA: R®seau ddlng®nierie Territoriale do6Al sace
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'l_\‘ atip Réhabilitation de friches
A
DRUSENHEIM HERRLIBEIM Zone dodactivit®s Axioparc

Le site de 175 ha des anciennes raffineries de Strasbourg est
désaffecté depuis 1984. Il représente une opportunité fon-

ciere pour le développement économique sur le territoire
A bas-rhinois. Cette friche a été acquise par la Communauté
;DRUSENHE,M de communes du Pays Rhénan en 2015, qui a créé une
A HERRLISHEIM zone d6éam®nagement concer trédabip-our Pare arbore
taton et | a cr ®ation ddune zone d @& traversant —=se=% :
avec une capacit® ddaccueil de
A & (bureaux, industries, artisanat). = |-Cadrede
travail vivant
25 | et attractif —#2
Dans | e cadre de | a concession d ‘.."4.-,“,’({1
tivite a fixé des engagements en matiere de développe- ol
ment durable : Réseau-de
Chaleur alimenté
¢ Definition déun p®rimtre dour par biomasse
pact sur les zones naturelles liées a la présence du cours Accessibilites_
déeau |le long de la zone mUltrmOdalesi?
mobilités,douce
& Développement des  énergies renouvelables , avec la
pr ®s e n c epardphatavoltaique  produisant 25 méga-
watts do®l ectricit® sol aire
¢ Mise en p | agesdon idtégréa @es eaux pluviales
a la fois pour les espaces publics et privés
Présentation des enjeux environnementaux
/D®ve|oppement de 16 ha ddespaces verts et gpiesnveinrggmpte pour | 6am@r
un kilométre de coulée verte Source : Axioparc
.Dééegy Ay G SINBS 'Lﬁﬂ&éN&mm‘;\er-@ﬁﬁﬁNﬁb| i ssement de r gl es ddurbani s me i mposant des
formes et des couleurs q u i s6int grent au paysage envi -

Plssyaroorony jarthdleeastrisa R2a0sa : _ _ _
ronnant et qui garantissent une qualité urbaine a

WSKFOAfAGLoa2y RS TNRAOKSE | 5®chelle de la zone



Réhabilitation de friches

DRUSENHEIM HERRLIBEIM Zone dodactivit®s Axioparc
r r \ .
CLE DE REUSSITE DB®JET INTERVENTION &, atip
Le site des anciennes raffineries de Strasbourg était LOATI P a r®alis® un accompag
identifié de longue date par les acteurs institution- projet, notamment pour | a dQEEEcewTNET s utee Wl Bt S
nels comme une opportunité fonciére majeure au d6®tudes et pour permette u
nord du département. PLUi (alors en élaboration).

Le projet de reconversion alL®t ®R®emen® dol dg®hnteatevelerr
de la communauté de communes qui a souhaité y présent.

i mplanter une zone déactivit®s ®conomi ques de

haute qualité. La collaboration étroite entre la com-

munaut® de communes, | dam@n@ONIACdt |1 es ser -

vices de I 6£tat a jou® un rtle important dans | 8®l abo-
ration des projets, la résolution des problématiques Aménageur

de dépollutions et le respect des enjeux environne- Société Axioparc :  www.axioparc.com

mentaux. Plusieurs consultations citoyennes ont été

organisées pour permettre aux habitants de contri- Etudes
buer ° 1 8avancement du pr oj &feliag ywwargeliagrougem o endr e
en compte leurs préoccupations. Atelier Villes et Paysages : www.villesetpaysages.fr

EN CHIFFRES Commercialisateurs : 3 @ { e — %%Z’j’/’///z'/%’}
Nexity : www.nexity.fr ]

A surface de 102 ha aménageables dont 78 ha de Tellos immobilier : www.tellos -immobilier.fr

terrains cessibles et 24 ha ddespaces publics
2015 : achat de I 6ancienne Croafifeicneé viie ®@panfa”"lta eCad@ouvrag

munauté de communes du Pays Rhénan Communauté de communes du Pays Rhénan
2016 : lancement des études contact@cc -paysrhenan.fr
E&] 2018 : création de la ZAC Projection de | dop®ration termin®e
12019 : d®signation de | dam®nageur Source : Axioparc

2020 : approbation du dossier de réalisation de la ZAC
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l_\‘ atip Réhabilitation de friches

HAGUENAU Eco-quartier Thurot
Ce site strat®gique de cdsdmemii- es¢b @teilméntdsbuaemi ni stratifs, associ at
taire, désaffectée depuis 2004 et située a proximité du notamment) ont ®t ® pens®s au traver
centre -ville et du pble gare de Haguenau. Afin de répondre tion urbaine détaillée. Un  cahier des prescriptions architec-
[] HAcUENAU aux besoins en logements, la ville de Haguenau a souhaité turales urbaines, paysagéres et environnementales
agir rapidementeta acqui s | 6ensembl e de (QPAUPK) a ét&éaborégourggarantir la qualité tout au long
A 20009. Les ®tudes n®cessaires ( podubprojt. Paraillewsels déracodrdement fles easpade pldiei t ® é )

et la démolition des batiments superflus ont été réalisées au r®seau ddassaini ssement existant
dans | e cadre ddune zone ddéam®nadgemehemcaoaprpment ® dDHAR) .et dbdun grand

A - offrant plusieurs usages (concerts, détente, jeux, prome-
L 0 ®-quartier Thurot a été pensé pour répondre a la de- nades) ont été réalisés.

A mande croissante de logements en proposant diverses ty-
pologies (résidence étudiante, résidence pour personnes En 2025, un tiers du site a été aménagé (partie nord) et plus
agées, appartements de tailles variables). Le réemploi de de 50 % de | a population attendue s
nombreux b ©t i ment s @&td la r miyté mMes usages ration vit déja sur les lieux.

.Dééegy AyiSaNB$S I'LﬁﬂqzéNueaz@MLm@ o

.5Sya;\ Ul o2y lddtAllaedStAilsa R2d0OS4

Résidence junior Alter & Toit et logements locatifs sociaux Bureaux et salles de formations de France Travail
Sources : Ville de Haguenau / grandsprojets  .ville-haguenau .fr
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FICHE PROJET Réhabilitation de friches

HAGUENAU Eco-quartier Thurot
CLE DE REUSSITE DB®IET POI NT DSATTENTI ON |
La zone db6éam®nagement Cc 0 n c e IC¢& @Martiar a Ghterd@ le tal@b«létos ®-quartier livré » et
en régie, ce qui a permis a la ville de superviser son la ville de Haguenau vise maintenant le label «
développement de maniére exhaustive et de mai- vécu et confirmé ». Celui -c i mettra | dacc
triser son évolution. Cette approche a sécurisé la usages et les mesures correctives a apporter
mi se en Tuvre de | a vol ont ® ceammk,ipdr exgrapée, |a gestidn dwa statiohnemegt
du projet. de la voiture qui sera approfondie.
EN CHIFFRES CONTACT

Nouveau Palais de justice de Haguenau
Ma"tre dodiuvre
. Ateliers 2/3/4
2009 : acquisition du foncier 234@a234.fr

/O Surface de 11 ha

Explorez

votre nouveau quartier

(8

E&l 2013 : lancement des études . .
Collectivit® ma' tre dodo

2015 : démarrage des travaux Ville de Haguenau

2021 : inauguration de la premiéere tranche et anemone.vierling@agglo  -haguenau.fr

labélisation Eco -quartier

Haguenau

THUROT

Vivre en ville autrement

Pl an d equéarte® bouot
Sources : grandsprojets .ville-haguenau .fr / Ville de Haguenau
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Réhabilitation de friches

D PLAINE

Réhabilitation de friches

Village forestier Alsace

PLAINE
(Nutchel)
Le projet de cabanes localisé a Plaine se situe sur la friche
déun premier site touristique de village de vacances de 60
bungalows vétustes. lls ont été démolis et remplacés par 37
cabanes en bois respectueuses de | denvironnement.

Cette ancienne friche touristique a été réaménagée en

mettant en avant les enjeux énergétiques et écologiques.

Les batiments ont été construits a partir de matériaux bio-

sourcés et un systeme intégré de gestion des eaux pluviales

a été mis en place. La surface végétalisée a été augmen-

t ®e par rapport " | 6exi stant et | 6i mpl antation ddessences | o-
cales favorisée.

De plus, le tracé des chemins a été minutieusement dessiné
afin de limiter a la fois les modifications de la topographie
du site, réduisant ainsi les déblais et remblais, mais aussi les
vis-a-vis entre les constructions.

Enfin, les cabanes ont été érigées sur pilotis pour minimiser
| 6i mpact sur | es sol s.

Village forestier Alsace (Nutchel)
Source : ATIP
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